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RESOLUCION No. 1-01308 DEL 2026

“Por la cual se modifica parcialmente la Resolucién No. 1-02682 de 2025, mediante la cual se
reglament6 el Acuerdo 0012 de 2014 que adopté las normas reguladoras del Fondo de vivienda del
SENA”

CLASIFICACION DE LA INFORMACION

Publica IZI Publica Clasificada \:l Publica Reservada I:I

EL DIRECTOR GENERAL DEL SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE -SENA

En ejercicio de sus facultades legales y reglamentarias, en especial las que le confiere el numeral 4 del articulo
4 del Decreto 249 de 2004 y los articulos 16, 46, 50, 59 y 68 del Acuerdo 0012 de 2014, y

CONSIDERANDO:

Que el Consejo Directivo Nacional del SENA adoptd, mediante el Acuerdo 0012 de 2014, las “normas reguladoras
del Fondo Nacional de Vivienda del SENA”, el cual ha sido modificado parcialmente por el Acuerdo 004 de 2017,
el Acuerdo 003 de 2019, el Acuerdo 002 de 2022, el Acuerdo 004 de 2025 y el Acuerdo 008 de 2025.

Que el Acuerdo 0012 de 2014 dispone en su articulo 59 que: “El (la) Director(a) General del SENA reglamentard
mediante resolucion el presente acuerdo, dentro de los limites legales vigentes y los aqui establecidos”.

Que el Director General (E) del SENA expidid la Resolucion No. 1-02682 de 2025 “Por la cual se reglamenta el
Acuerdo 0012 de 2014, mediante el cual se adoptaron las “normas reguladoras del Fondo Nacional de Vivienda
del SENA” modificado y adicionado por los Acuerdos 004 de 2017, 003 de 2019, 002 de 2022 y 004 de 2025”
derogando en su integridad la Resolucidn No. 1-1595 de 2022.

Que el articulo 21 de la Resolucién No. 1-02682 de 2025, establecid la exigencia de garantizar los créditos
hipotecarios otorgados por el Fondo Nacional de Vivienda, mediante la suscripcion de un pagaré en blanco por
parte del servidor publico beneficiario del crédito de vivienda, asi como la constitucién de una garantia personal
a cargo de un codeudor, para la suscripcién de dicho pagaré, quien “podrd ser su cényuge o compaiiero(a)
permanente, o cualquier persona mayor de edad elegida por el servidor publico (deudor hipotecario), la cual
debe demostrar capacidad de pago y poseer finca raiz”, con el propdsito de fortalecer las garantias y la
sostenibilidad financiera del Fondo Nacional de Vivienda del SENA.

Que el principio de seguridad juridica, consagrado en la Constitucién Politica de Colombia, implica que los actos
administrativos deben respetar los derechos adquiridos y no aplicarse de manera retroactiva, garantizando la
estabilidad y predictibilidad de las normas para los administrados.

Que el principio de irretroactividad de la ley, establecido en el articulo 58 de la Constitucién Politica, prohibe la
aplicacion retroactiva de normas que afecten derechos adquiridos y en el ambito administrativo se extiende a
la proteccion de situaciones juridicas consolidadas bajo normas anteriores.

Que, en atencién a las observaciones y sugerencias recibidas por parte de los servidores publicos del Fondo
Nacional de Vivienda del SENA y organizaciones sindicales respecto a la implementacion de la figura del
codeudor introducida en la Resolucién No. 1-02682 de 2025, la administracion del SENA, a través de la Secretaria
General, convocé mesas de trabajo con la participacién de la Direccién Administrativa y Financiera y la Direccién
Juridica, con el propésito de evaluar alternativas que mantengan el equilibrio entre la proteccién de los derechos
de los “Afiliados” y “Beneficiarios” con la sostenibilidad juridica y financiera del Fondo.
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Que, como resultado de dichas mesas de trabajo, se acordé modificar la garantia personal prevista en el articulo
21 de la Resolucion No. 1-02682 de 2025, eliminando la figura del codeudor y restableciendo la del avalista, tal
como se contemplaba en la Resolucién No. 1-1595 de 2022, pero incorporando condiciones adicionales para
fortalecer las garantias, consistentes en que el avalista deberd demostrar capacidad de pago igual o superior a
la del deudor hipotecario, y en caso de no contar con dicha capacidad, debera poseer finca raiz sin limitaciones
al derecho de dominio.

Que, la exigencia del avalista se establece como garantia personal complementaria a la garantia real hipotecaria,
sin implicar duplicidad, dado que cumplen finalidades distintas para la gestion del riesgo crediticio y la
proteccion del patrimonio del Fondo.

Que, adicionalmente, resulta necesario modificar el articulo 38 de la Resolucién No. 1-02682 de 2025 para
precisar que la garantia exigida para los préstamos sobre ahorros sera exclusivamente el aval, conforme con lo
dispuesto en el Acuerdo 0012 de 2014, garantizando asi la coherencia normativa.

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 39 - literal e) de la Convencién Colectiva de Trabajo, el Comité
Convencional Nacional en sesién extraordinaria No. 002 de fecha 26 de febrero de 2026 revisé el contenido de
la presente resolucién.

Que conforme con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 y en el articulo 2 de la
resolucion 1570 de 2020 “Por la cual se establecen términos para la publicacion de proyectos de actos
administrativos regulatorios de cardcter general en la pdgina web del SENA atendiendo lo dispuesto en la
Ley 1437 de 2011 y el Decreto 270 de 2017”, se publicé en la pagina web de la entidad el texto del proyecto,
durante cinco (5) dias calendario, del 2 al 6 de marzo de 2026, periodo en el cual Si fueron recibidas
observaciones, opiniones, sugerencias o propuestas alternativas de la ciudadania, las cuales fueron analizadas
y, en los casos pertinentes, incorporadas al texto definitivo de la presente resolucion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
ARTICULO 1. Modificar el articulo 9 de |a Resolucion No. 1-02682 de 2025, el cual quedard asi:

“ARTICULO 9. CREDITOS ESPECIALES. Los “Afiliados y Beneficiarios del Fondo” interesados en acceder a un
crédito especial de vivienda por una situacion de emergencia conforme a lo sefialado en el articulo 9 del Acuerdo
0012 de 2014 modificado por el articulo 4 del Acuerdo 0002 de 2022, deberd radicar en la unidad de
correspondencia de la Regional o Direccién General a la que esté adscrito el cargo titular, el formulario de
solicitud, adjuntando todos los documentos que soporten la necesidad y los que corresponden a la modalidad
del crédito requerido.

Cuando la solicitud del crédito especial corresponde a la condicién de victima del conflicto armado, de acuerdo
con la Ley 1448 de 2011 y las normas que la modifique, aclare o derogue; el servidor publico interesado deberd
acreditar ante la(s) autoridad(es) competente(s) tal situacion siguiendo los parémetros que regulan la materia.
El solicitante debe demostrar que en su condicién de victima del conflicto no ha sido beneficiario de ninguna
ayuda para vivienda, o que habiéndola recibido fue insuficiente y deberd acreditar tener necesidad de vivienda.

La solicitud serd analizada por la Coordinacion del Grupo de Vivienda de la Secretaria General o por el
Administrador de Vivienda de la regional, segtn corresponda, verificando la existencia de la causa y los
documentos soporte; si la solicitud o los documentos estan incompletos, se le informard al “Afiliado o Beneficiario
del Fondo” dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo de la solicitud, sefialdndole los documentos y/o
requisitos faltantes.

GJ-F-026 V02




o
SENA

N

RESOLUCION No. 1-01308 DEL 2026

“Por la cual se modifica parcialmente la Resolucién No. 1-02682 de 2025, mediante la cual se
reglament6 el Acuerdo 0012 de 2014 que adopté las normas reguladoras del Fondo de vivienda del
SENA”

En caso de que el interesado no complete la solicitud dentro del término, el respectivo Administrador de Vivienda
dejard constancia de la falta de respuesta y archivara la actuacién, sin perjuicio de que la respectiva solicitud
pueda ser nuevamente presentada con el lleno de los requisitos legales.

Una vez completos los documentos, el respectivo Administrador del Fondo de Vivienda, expedird una constancia
sobre la existencia de la situacion de emergencia, el cumplimiento de requisitos y la entrega de los documentos
correspondientes; el expediente en su totalidad deberd ser remitido por el Director Regional dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes al recibo de la documentacion al Coordinador del Grupo de Vivienda de la Direccién
General mediante comunicacion radicada.

Si el Coordinador del Grupo de Vivienda de la Direccion General encuentra incompletos los documentos o no se
cumplen las condiciones para la aprobacion del crédito especial, devolverd el expediente a la Regional dentro de
los cinco (5) dias siguientes de su recepcion. En caso de que la Regional no complete la solicitud dentro del
término, el Coordinador de Vivienda informard a la Regional que se da por terminada la solicitud sin el respectivo
tramite.

Cuando se trate de una solicitud que se presente en Direccion General, la Coordinacién de Grupo de Vivienda
serd quien revise y certifique los documentos. En el caso de regionales la certificacion serd firmada por el
Coordinador de Grupo de Gestion de Talento Humano o quien haga sus veces, con visto bueno del Administrador
de Vivienda de cada Regional.

Cuando la solicitud cumpla con todos los requisitos, serd presentada a consideracién del Comité Nacional de
Vivienda en la préxima sesion; la decisién que se tome serd informada a la Regional para que proceda con la
comunicacion del crédito y el trdmite de legalizacion.

Estos créditos especiales estdn sujetos a las mismas condiciones de legalizacién, capacidad de pago, garantias,
plazos e intereses establecidos para los créditos ordinarios.

PARAGRAFO. La aprobacién de créditos especiales por parte del Comité Nacional de Vivienda se realizard en
estricto orden de fecha de radicacién de la solicitud por parte del servidor piblico en la regional sede de su cargo
titular, con la certificacién de cumplimiento de requisitos emitida por parte de la regional respectiva, y hasta
agotar el presupuesto total anual para atender créditos especiales.

ARTICULO 2. Modificar el articulo 13 de la Resolucién No. 1-02682 de 2025, el cual quedaré asi:

“ARTICULO 13. DESEMBOLSO DEL CREDITO. Una vez legalizado el crédito, el servidor publico favorecido deberd
aportar los siguientes documentos para su desembolso:

13.1 Compra de vivienda o de lote para construccion.
- Primera copia de la escritura publica de compraventa e hipoteca a favor del SENA.

- Certificado de tradicién y libertad en el que aparezca la inscripcion de la venta, asi como la hipoteca en primer
grado a favor del SENA.

- Pagaré en blanco otorgado a favor del SENA, firmado por el servidor publico y un (1) avalista, el cual podrd ser
su cényuge o compaiiero(a) permanente o cualquier otra persona mayor de edad que cumpla con los requisitos
dispuestos en el articulo 21 de la presente resolucidn, junto con la carta de instrucciones debidamente firmada.

- Certificacion bancaria del vendedor del inmueble o de quien este autorice mediante poder general o especial
debidamente conferido.
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- Autorizacion de descuento firmada y radicada por el “Afiliado” o el “Beneficiario del Fondo” para que se
descuente de su salario la cuota del crédito y los seguros correspondientes. En el caso del “Afiliado” la
autorizacién incluird el abono anual al crédito hipotecario de las cesantias y sus intereses que cause anualmente
hasta el pago total de la deuda o su desvinculacion de la entidad. Para los “Beneficiarios del Fondo” dicho
documento debe incluir la autorizacién para que el SENA solicite la pignoracién de las cesantias que le sean
consignadas en el Fondo Nacional de Ahorro a partir de la fecha del desembolso del crédito, asi como su
compromiso de realizar en calidad de deudor, el tramite de retiro anual de las mismas en la modalidad de
liberacién de gravamen hipotecario para su aplicacién al crédito otorgado por la Entidad anualmente hasta el
pago total de la deuda o su desvinculacién de la entidad.

- Autorizacién del servidor publico dirigida al Director(a) Regional o al Secretario(a) General, segin el caso,
indicando titular, nimero y tipo de cuenta bancaria donde debe desembolsarse el crédito hipotecario.

-Simulacion inicial del crédito segun fecha estimada de desembolso (informacion reportada por el respectivo
Administrador de vivienda).

-Certificado actualizado de capacidad de pago expedida por el Grupo de Administracién de Salarios en la
Direccion General o la Coordinacién del Grupo de Gestién de Talento Humano en las regionales segun
corresponda, que le permita al servidor publico cumplir con las obligaciones que adquiere con la entidad
(informacién reportada por el respectivo Administrador de vivienda).

13.1.1 Compra de vivienda cuando exista contrato de leasing financiero.

- Certificado de tradicidn y libertad en el que aparezca la inscripcion de la hipoteca en primer grado a favor del
SENA sobre el otro inmueble del servidor publico o de un tercero.

- Primera copia de la escritura publica de hipoteca a favor del SENA.

- Pagaré en blanco otorgado a favor del SENA, firmado por el servidor publico y un (1) avalista junto con la carta
de instrucciones debidamente firmada. En el caso de que el inmueble sea de propiedad del servidor publico, el
avalista podrd ser su cényuge o compaiiero(a) permanente; en caso de que el inmueble sea de un tercero, el
avalista deberd ser el propietario del inmueble.

- Certificado expedido por la entidad Bancaria, donde aparezca el saldo actualizado de la deuda a cancelar.

- Autorizacion de descuento firmada y radicada por el “Afiliado” o el “Beneficiario” del Fondo para que se
descuente de su salario la cuota del crédito y los seguros correspondientes. En el caso del “Afiliado” la
autorizacion incluird el abono anual al crédito hipotecario de las cesantias y sus intereses que cause anualmente
hasta el pago total de la deuda o su desvinculacion de la entidad. Para los “Beneficiarios del Fondo” dicho
documento debe incluir la autorizacion para que el SENA solicite la pignoracién de las cesantias que le sean
consignadas en el Fondo Nacional de Ahorro a partir de la fecha del desembolso del crédito, asi como su
compromiso de realizar en calidad de deudor, el trémite de retiro anual de las mismas en la modalidad de
liberacion de gravamen hipotecario para su aplicacién al crédito otorgado por la Entidad anualmente hasta el
pago total de la deuda o su desvinculacion de la entidad.

- Autorizacion del servidor publico dirigida al Director(a) Regional o al Secretario(a) General, segun el caso,
indicando titular, nimero y tipo de cuenta bancaria donde debe desembolsarse el crédito hipotecario.

- Simulacion inicial del crédito segtn fecha estimada de desembolso (informacién reportada por el respectivo
Administrador de vivienda).
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- Certificado actualizado de capacidad de pago expedida por el Grupo de Administracién de Salarios en la
Direccion General o la Coordinacién del Grupo de Gestion de Talento Humano en las regionales segin
corresponda, que le permita al servidor publico cumplir con las obligaciones que adquiere con la entidad
(informacién reportada por el respectivo Administrador de vivienda).

13.1.2 Compra de lote para construir y construccion con el remanente del crédito.
Para el desembolso del valor de la compra del lote se deberd aportar:
- Primera copia de la escritura publica de compraventa e hipoteca a favor del SENA.

- Certificado de tradicién y libertad en el que aparezca la inscripcién de la venta, asi como la hipoteca en primer
grado a favor del SENA.

- Pagaré en blanco otorgado a favor del SENA, firmado por el servidor publico y un (1) avalista, el cual podrd ser
su cényuge o compaiiero(a) permanente o cualquier otra persona mayor de edad que cumpla con los requisitos
dispuestos en el articulo 21 de la presente resolucién, junto con la carta de instrucciones debidamente firmada.

- Certificacion bancaria del vendedor del inmueble o de quien este autorice mediante poder general o especial
debidamente conferido.

- Autorizacion de descuento firmada y radicada por el “Afiliado” o el “Beneficiario del Fondo” para que se
descuente de su salario la cuota del crédito y los seguros correspondientes. En el caso del “Afiliado” la
autorizacién incluirg el abono anual al crédito hipotecario de las cesantias y sus intereses que cause anualmente
hasta el pago total de la deuda o su desvinculacion de la entidad. Para los “Beneficiarios del Fondo” dicho
documento debe incluir la autorizacion para que el SENA solicite la pignoracidn de las cesantias que le sean
consignadas en el Fondo Nacional de Ahorro a partir de la fecha del desembolso del crédito, asi como su
compromiso de realizar en calidad de deudor, el trédmite de retiro anual de las mismas en la modalidad de
liberacién de gravamen hipotecario para su aplicacién al crédito otorgado por la Entidad anualmente hasta el
pago total de la deuda o su desvinculacién de la entidad.

- Autorizacién del servidor publico dirigida al Director(a) Regional o al Secretario(a) General, segun el caso,
indicando titular, nimero y tipo de cuenta bancaria donde debe desembolsarse el crédito hipotecario.

-Simulacion inicial del crédito segun fecha estimada de desembolso (informacion reportada por el Administrador
de vivienda respectivo).

-Certificado actualizado de capacidad de pago expedida por el Grupo de Administracién de Salarios en la
Direccion General o la Coordinacion del Grupo de Gestion de Talento Humano en las regionales segin
corresponda, que le permita al servidor publico cumplir con las obligaciones que adquiere con la entidad
(informacién reportada por el Administrador de vivienda respectivo).

13.1.2.1. Desembolso del remanente de préstamo para compra de lote, destinado a la construccion de la
vivienda:

- Certificado de tradicién y libertad en el que aparezca la inscripcion de la hipoteca en primer grado a favor del
SENA sobre el otro inmueble del servidor publico o de un tercero.

- Primera copia de la escritura publica de hipoteca a favor del SENA.
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- Pagaré en blanco otorgado a favor del SENA, firmado por el servidor publico y un (1) avalista junto con la carta
de instrucciones debidamente firmada. En el caso de que el inmueble sea de propiedad del servidor publico, el
avalista podrd ser su cdnyuge o compaiiero(a) permanente; en caso de que el inmueble sea de un tercero, el
avalista deberd ser el propietario del inmueble.

- Certificacion bancaria del “Afiliado” o del “Beneficiario” del Fondo, o a quien este autorice por escrito

- Autorizacion de descuento firmada y radicada por el “Afiliado” o el “Beneficiario del Fondo” para que se
descuente de su salario la cuota del crédito y los seguros correspondientes. En el caso del “Afiliado” la
autorizacién incluird el abono anual al crédito hipotecario de las cesantias y sus intereses que cause anualmente
hasta el pago total de la deuda o su desvinculacion de la entidad. Para los “Beneficiarios del Fondo” dicho
documento debe incluir la autorizacion para que el SENA solicite la pignoracién de las cesantias que le sean
consignadas en el Fondo Nacional de Ahorro a partir de la fecha del desembolso del crédito, asi como su
compromiso de realizar en calidad de deudor, el trémite de retiro anual de las mismas en la modalidad de
liberacion de gravamen hipotecario para su aplicacién al crédito otorgado por la Entidad anualmente hasta el
pago total de la deuda o su desvinculacién de la entidad.

- Autorizacién del servidor publico dirigida al Director(a) Regional o al Secretario(a) General, segtn el caso,
indicando titular, nimero y tipo de cuenta bancaria donde debe desembolsarse el crédito hipotecario.

-Simulacion inicial del crédito segin fecha estimada de desembolso (informacién reportada por el respectivo
Administrador de vivienda).

-Certificado actualizado de capacidad de pago expedida por el Grupo de Administracion de Salarios en la
Direccion General o la Coordinacién del Grupo de Gestion de Talento Humano en las regionales segin
corresponda, que le permita al servidor publico cumplir con las obligaciones que adquiere con la entidad
(informacién reportada por el respectivo Administrador de vivienda).

13.2 Construccion de vivienda.
- Primera copia de la escritura publica de hipoteca a favor del SENA.
- Certificado de tradicion y libertad en que aparezca la inscripcion de hipoteca de primer grado a favor del SENA.

- Pagaré en blanco otorgado a favor del SENA, firmado por el servidor publico y un (1) avalista, el cual podrd ser
su cényuge o compaiiero(a) permanente o cualquier otra persona mayor de edad que cumpla con los requisitos
dispuestos en el articulo 21 de la presente resolucién, junto con la carta de instrucciones debidamente firmada.

- Certificacién bancaria del “Afiliado” o del “Beneficiario” del Fondo, o a quien este autorice por escrito.

- Autorizacién de descuento firmada y radicada por el “Afiliado” o el “Beneficiario del Fondo” para que se
descuente de su salario la cuota del crédito y los seguros correspondientes. En el caso del “Afiliado” la
autorizacion incluird el abono anual al crédito hipotecario de las cesantias y sus intereses que cause anualmente
hasta el pago total de la deuda o su desvinculacién de la entidad. Para los “Beneficiarios del Fondo” dicho
documento debe incluir la autorizacion para que el SENA solicite la pignoracidn de las cesantias que le sean
consignadas en el Fondo Nacional de Ahorro a partir de la fecha del desembolso del crédito, asi como su
compromiso de realizar en calidad de deudor, el tramite de retiro anual de las mismas en la modalidad de
liberacion de gravamen hipotecario para su aplicacién al crédito otorgado por la Entidad anualmente hasta el
pago total de la deuda o su desvinculacion de la entidad.
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- Autorizacién del servidor publico dirigida al Director(a) Regional o al Secretario(a) General, segin el caso,
indicando titular, nimero y tipo de cuenta bancaria donde debe desembolsarse el crédito hipotecario.

- Simulacidn inicial del crédito segtn fecha estimada de desembolso (informacién reportada por el respectivo
Administrador de vivienda).

- Certificado actualizado de capacidad de pago expedida por el Grupo de Administracién de Salarios en la
Direccion General o la Coordinacién del Grupo de Gestion de Talento Humano en las regionales segin
corresponda, que le permita al servidor publico cumplir con las obligaciones que adquiere con la entidad
(informacién reportada por el respectivo Administrador de vivienda).

13.3 Liberacion gravamen hipotecario.
- Primera copia de la escritura publica de hipoteca a favor del SENA.
- Certificado de tradicidn y libertad, en que aparezca la inscripcion de la hipoteca a favor del SENA.

- Pagaré en blanco otorgado a favor del SENA, firmado por el servidor publico y un (1) avalista, el cual podrd ser
su cényuge o compaiiero(a) permanente o cualquier otra persona mayor de edad que cumpla con los requisitos
dispuestos en el articulo 21 de la presente resolucion, junto con la carta de instrucciones debidamente firmada.

- Certificado expedido por el acreedor hipotecario, donde aparezca el saldo actualizado de la deuda a cancelar.

- Autorizacion de descuento firmada y radicada por el “Afiliado” o el “Beneficiario del Fondo” para que se
descuente de su salario la cuota del crédito y los seguros correspondientes. En el caso del “Afiliado” la
autorizacion incluird el abono anual al crédito hipotecario de las cesantias y sus intereses que cause anualmente
hasta el pago total de la deuda o su desvinculacién de la entidad. Para los “Beneficiarios del Fondo” dicho
documento debe incluir la autorizacion para que el SENA solicite la pignoracidn de las cesantias que le sean
consignadas en el Fondo Nacional de Ahorro a partir de la fecha del desembolso del crédito, asi como su
compromiso de realizar en calidad de deudor, el tramite de retiro anual de las mismas en la modalidad de
liberacidn de gravamen hipotecario para su aplicacién al crédito otorgado por la Entidad anualmente hasta el
pago total de la deuda o su desvinculacion de la entidad.

- Autorizacién del servidor publico dirigida al Director(a) Regional o al Secretario(a) General, segin el caso,
indicando titular, nimero y tipo de cuenta bancaria donde debe desembolsarse el crédito hipotecario.

- Simulacion inicial del crédito segun fecha estimada de desembolso (informacion reportada por el respectivo
Administrador de vivienda).

- Certificado actualizado de capacidad de pago expedida por el Grupo de Administracién de Salarios en la
Direccion General o la Coordinacién del Grupo de Gestién de Talento Humano en las regionales segun
corresponda, que le permita al servidor publico cumplir con las obligaciones que adquiere con la entidad
(informacién reportada por el respectivo Administrador de vivienda).

13.4 Mejoras locativas.

- Primera copia de la escritura publica de hipoteca a favor del SENA

- Certificado de tradicion y libertad, en que aparezca la inscripcion de hipoteca de primer grado a favor del SENA.
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- Pagaré en blanco otorgado a favor del SENA, firmado por el servidor publico y un (1) avalista, el cual podrd ser
su cényuge o compaiiero(a) permanente o cualquier otra persona mayor de edad que cumpla con los requisitos
dispuestos en el articulo 21 de la presente resolucién, junto con la carta de instrucciones debidamente firmada.

- Certificacién bancaria del “Afiliado” o del “Beneficiario” del Fondo, o a quien este autorice por escrito.

- Autorizacion de descuento firmada y radicada por el “Afiliado” o el “Beneficiario del Fondo” para que se
descuente de su salario la cuota del crédito y los seguros correspondientes. En el caso del “Afiliado” la
autorizacién incluird el abono anual al crédito hipotecario de las cesantias y sus intereses que cause anualmente
hasta el pago total de la deuda o su desvinculacion de la entidad. Para los “Beneficiarios del Fondo” dicho
documento debe incluir la autorizacion para que el SENA solicite la pignoracion de las cesantias que le sean
consignadas en el Fondo Nacional de Ahorro a partir de la fecha del desembolso del crédito, asi como su
compromiso de realizar en calidad de deudor, el trémite de retiro anual de las mismas en la modalidad de
liberacion de gravamen hipotecario para su aplicacién al crédito otorgado por la Entidad anualmente hasta el
pago total de la deuda o su desvinculacién de la entidad.

- Autorizacién del servidor publico dirigida al Director(a) Regional o al Secretario(a) General, segin el caso,
indicando titular, nimero y tipo de cuenta bancaria donde debe desembolsarse el crédito hipotecario.

- Simulacidn inicial del crédito segun fecha estimada de desembolso (informacién reportada por el respectivo
Administrador de vivienda).

- Certificado actualizado de capacidad de pago expedida por el Grupo de Administracion de Salarios en la
Direccion General o la Coordinacion del Grupo de Gestion de Talento Humano en las regionales, que le permita
al servidor publico cumplir con las obligaciones que adquiere con la entidad (informacién reportada por el
respectivo Administrador de vivienda).

PARAGRAFO. El pagaré deberd ser suscrito por un avalista de conformidad con el pardgrafo segundo del articulo
21 de la presente resolucién.”

ARTICULO 3. Modificar y adicionar un paragrafo transitorio al articulo 21 de la Resolucién No. 1-02682 de 2025,
el cual quedara asi:

“ARTICULO 21. GARANTIA. Todo deudor de crédito hipotecario “Afiliado” o “Beneficiario del Fondo” estd
obligado a constituir hipoteca a favor del SENA en primer grado, abierta y sin limite de cuantia, sobre el inmueble
objeto de compra, construccion o mejora, otorgada por el propietario del inmueble, sea el servidor publico y/o
su cényuge o comparfiero(a) permanente.

Esta hipoteca deberd constituirse sobre el ciento por ciento (100%) del inmueble y cubrird el monto total de la
deuda durante toda la vigencia del crédito; para estas modalidades de crédito sélo se permitird la constitucién
de hipoteca en segundo grado a favor del SENA cuando el primer grado haya sido o vaya a ser constituido a favor
de una entidad financiadora de vivienda legalmente constituida y cumpla con los requisitos establecidos en la
presente resolucion o en el caso de un inmueble objeto de compra que tenga vigente una hipoteca al momento
de su negociacion.

En los créditos para liberacion de gravamen hipotecario, asi como en los créditos de compra donde existe una
hipoteca registrada previamente, se aceptard la hipoteca en segundo grado a favor del SENA, hasta tanto se
libere la de primer grado y se realice el levantamiento respectivo.

Los créditos para vivienda que otorgue el SENA en todas sus modalidades serdn garantizados también con un
pagaré en blanco otorgado a favor del SENA, firmado por el servidor publico en calidad de deudor hipotecario y
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un (1) avalista que debe firmar la carta de instrucciones y el pagaré; este avalista podrd ser su cényuge o
compafiero(a) permanente, o cualquier persona mayor de edad elegida por el servidor publico (deudor
hipotecario), el cual debe demostrar capacidad de pago o ser propietario de un inmueble sin ninguna limitacién
al derecho de dominio.

Para este fin, el avalista deberd poseer capacidad de pago igual o superior a la del servidor publico favorecido
con el crédito, que se deberd demostrar con una certificacion laboral y copia del desprendible de pago del mes
inmediatamente anterior a la presentacion de los documentos para el desembolso (en caso dado de que sea
trabajador) o certificacién de ingresos expedida por un contador no mayor a un (1) mes al momento de su
presentacién (en caso dado de que sea independiente) y copia de la declaracién de renta del afio inmediatamente
anterior (para ambos casos).

Si el avalista no cumple con el requisito de demostrar capacidad de pago como se indica anteriormente, podrd
cumplir el requisito demostrando ser propietario del 100% del derecho de propiedad de un inmueble suyo,
siempre que el mismo no cuente con limitaciones al derecho de dominio. Para ello deberd aportar copia del
certificado que demuestre la propiedad con fecha de expedicion no mayor a un (1) mes al momento de su
presentacion.

El avalista renuncia a los beneficios de orden, excusion y division, respondiendo por el cumplimiento de la
obligacién de forma indivisible con sus bienes presentes o futuros, aceptando cualquier prorroga, plazo adicional,
reduccion de tasa o modificacion de las condiciones de pago otorgadas al deudor principal, sin que ello extinga
su responsabilidad solidaria y no requiera nueva firma o aceptacion expresa para mantener la vigencia de la
garantia.

El avalista no podré ser una persona pensionada, en atencion al cardcter inembargable de las pensiones
conforme a la normativa vigente. No obstante, podrd ser aceptado como avalista si acredita percibir ingresos
econémicos adicionales distintos de la pension, iguales o superiores a los del servidor publico favorecido con el
crédito, o si demuestra la propiedad de bienes inmuebles libres de limitaciones al derecho de dominio.

PARAGRAFO PRIMERO. Para créditos individuales se entenderd por “vivienda de propiedad del afiliado(a)”
aquella en la que él y su conyuge o compaiiero(a) permanente, sea o se haga propietario del ciento por ciento
(100%) del inmueble.

Para los créditos conjuntos, ambos deben ser o hacerse propietarios del ciento por ciento (100%) del inmueble
adquirido con el crédito.

Tratdndose de liberacion de gravamen hipotecario el solicitante o uno de los solicitantes, deberd ser propietario
del ciento por ciento (100%) de la vivienda.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cuando exista hipoteca en primer grado sobre un inmueble objeto de compra al
momento de su negociacion, el servidor publico favorecido con el crédito deberd tramitar la cancelacién de la
hipoteca en primer grado con el acreedor hipotecario una vez desembolsado el crédito en la modalidad de
compra, en un término mdximo de dos (2) meses y entregar al Administrador del Fondo de Vivienda el certificado
de tradicion y libertad o la boleta fiscal de ingreso a registro en el que conste la cancelacién de dicho gravamen.

PARAGRAFO TRANSITORIO. La exigencia del avalista y los requisitos previstos en el presente articulo se aplicardn
a los créditos hipotecarios aprobados a partir de la vigencia de la Resolucion No. 1-02682 de 2025, asi como a
los que se aprueben con posterioridad a la entrada en vigencia del presente acto administrativo.
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Los créditos hipotecarios aprobados con anterioridad a la vigencia de la Resolucion No. 1-02682 de 2025
continuardn rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento de su aprobacién, en particular por lo
establecido en la Resolucion No. 1-01595 de 2022, en virtud de la cual se exigia avalista sin requisitos adicionales.

ARTICULO 4. Modificar el articulo 28 de la Resolucién No. 1-02682 de 2025, el cual quedard asi:

“ARTICULO 28. CONTROL DE CARTERA Y COBRO PERSUASIVO. Corresponde a la Coordinacién del Grupo de
Vivienda en la Direccion General y el Administrador de Vivienda en la regional, segtin el caso, supervisar y
controlar el cumplimiento de las obligaciones contraidas por los deudores del Fondo Nacional de Vivienda del
SENA, especialmente el pago de las cuotas de amortizacion y la verificacion de causales para la exigibilidad
anticipada de los créditos contempladas en el articulo 26 del Acuerdo 0012 de 2014, modificado por el articulo
22 del Acuerdo 0003 de 2019.

En el evento en que los deudores incurran en mora en una o mds cuotas de amortizacién de su crédito, la
Coordinacion del Grupo de Vivienda en la Direccion General o el Administrador de Vivienda de la regional, segin
el caso, deberdn adelantar el cobro persuasivo, requiriendo las veces que considere necesario a los deudores
morosos para que pongan al dia su obligacién en un término no superior a diez (10) dias; en todo caso el cobro
persuasivo no podrd exceder de dos (2) meses.

El requerimiento debe contener el nombre del deudor y/o deudores y avalista, la direccién de su residencia, el
correo electronico que haya suministrado para recibir notificaciones, monto adeudado y plazo para el
cumplimiento de la obligacion que estd siendo objeto de requerimiento.

Como consecuencia del cobro persuasivo, el deudor podrd acogerse a cualquiera de las siguientes opciones:

1. Cubrir en un solo pago las cuotas en mora, junto con los intereses corrientes y moratorios, caso en el cual la
financiacién del crédito continuard en las condiciones inicialmente pactadas.

2. Solicitar acuerdo de pago, para lo cual se remitird la carpeta del crédito respectivo, junto con los soportes
necesarios, a la Direccion Juridica o a la Direccién Regional correspondiente, para la celebracion del acuerdo en
los términos de la presente Resolucion.

3. Demostrar “extrema necesidad” que le impida ponerse al dia con el crédito teniendo en cuenta lo establecido
en el pardgrafo cuarto del articulo 27 de la presente resolucidn, para lo cual deberd presentar y enviar la solicitud
con las pruebas respectivas a la Coordinacion del Grupo de Vivienda en la Direccion General o el Administrador
de Vivienda en la regional, quien presentard el caso al Comité Nacional de Vivienda a fin de que sea sometido a
su consideracion. En el evento que se cumpla con los requisitos establecidos en la presente resolucion y sea
acogida la solicitud, se refinanciard el crédito, en caso contrario se dard traslado inmediato junto con los soportes
necesarios a la Direccidn Juridica o a la Direccién Regional para continuar con los tramites a su cargo.

ARTICULO 5. Modificar el articulo 38 de la Resolucién No. 1-02682 de 2025, el cual quedara asi:

“ARTICULO 38. CUANTIA, PLAZO E INTERESES Y GARANTIAS. Los préstamos sobre ahorros se otorgardn hasta
por cuatro (4) veces el valor de lo ahorrado y serdn pagados por el sistema de amortizacién gradual, en un plazo
de hasta sesenta (60) meses, mediante cuotas deducibles del sueldo mensual, con un interés corriente del siete
por ciento efectivo anual (7% E.A.) por mensualidades vencidas. En caso de mora, el deudor pagard intereses
moratorios del catorce por ciento efectivo anual (14% E.A.) sobre el valor de las cuotas vencidas.

El “Afiliado del Fondo” a quien se le otorgue este préstamo, deberd suscribir previo a su desembolso la
correspondiente autorizacion para el descuento mensual de su salario. En la misma comunicacion, autorizard al
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SENA para adelantar el siguiente procedimiento de presentarse un saldo por este concepto al momento de su
desvinculacion de la entidad:

1. Realizar el respectivo cruce de cuentas con los ahorros que posea en el Fondo Nacional de Vivienda del SENA.
2. En caso de quedar algun saldo después del cruce de cuentas, este se cruzard con sus prestaciones sociales.
3. De persistir el saldo, se hard exigible de inmediato.

Segtin el monto del préstamo sobre ahorro otorgado, el “Afiliado” debe extender garantia a favor del SENA para
su desembolso, asi:

1. Préstamos de hasta 50 SMLMV: Pagaré y aval.

2. Préstamos superiores a 50 SMLMV: Garantia hipotecaria, pagaré y aval.

En los dos casos el avalista deberd demostrar capacidad de pago; para préstamos de hasta 50 SMLMV el avalista
debe poseer ademds finca raiz sin ningun tipo de limitacién al dominio, salvo que la hipoteca que recaiga sobre
el inmueble sea a favor del SENA.

PARAGRAFO: La tasa de interés corriente del siete por ciento efectivo anual (7% E.A.) y la moratoria, establecida
en el primer inciso de este articulo, aplica para los préstamos sobre ahorro que se aprueben a partir de la
publicacién del Acuerdo No. 004 del 2025, expedido por el Consejo Directivo Nacional. Los prestamos sobre
ahorro aprobados con anterioridad a la publicacidn de ese Acuerdo continuardn siendo pagados con la tasa de
interés corriente del diez por ciento efectivo anual (10% E.A.) y moratoria del dieciocho por ciento efectivo anual
(18% E.A.) sobre el valor de las cuotas vencidas.”

ARTICULO 6. Modificar el articulo 39 de la Resolucién No. 1-02682 de 2025, el cual quedard asi:

ARTICULO 39. DOCUMENTOS. El “Afiliado” ahorrador del Fondo deberd presentar la solicitud de préstamo sobre
ahorros mediante comunicacién dirigida a la Coordinacion del Grupo de Vivienda de la Secretaria General o al
Administrador de Vivienda de la regional, segtn corresponda donde esté adscrito su cargo titular, acompafiada
de los siguientes documentos, de acuerdo con las modalidades establecidas en el articulo 40 del Acuerdo 0012
de 2014:

a) Compra de vivienda o de lote para construccion:

- Promesa de compraventa debidamente suscrita por las partes.

- Certificacion legible de la cuenta bancaria del afiliado solicitante del préstamo sobre ahorros.

b) Liberacion de gravamen hipotecario:

- Certificado del acreedor hipotecario en el que conste el saldo de la deuda vigente sobre el inmueble, con
fecha de expedicion no mayor de un (1) mes.

- Certificado de tradicion y libertad vigente, en donde conste la propiedad del inmueble, con fecha de
expedicion no mayor de un (1) mes.

- Certificacidn legible de la cuenta bancaria del beneficiario del préstamo sobre ahorros.
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c) Construccion de vivienda:

- Certificado de tradicidn y libertad con fecha de expedicién no mayor de un (1) mes, en donde conste la
propiedad del inmueble.

- Presupuesto de obra detallado suscrito por arquitecto, ingeniero civil con matricula profesional o
maestro de obra con documento que acredite su experiencia.

- Certificacion legible de la cuenta bancaria del beneficiario del préstamo sobre ahorros.
d) Mejoras Locativas de vivienda:

- Certificado de tradicion y libertad vigente, en donde conste la propiedad del inmueble, con fecha de
expedicion no mayor de un (1) mes.

- Presupuesto de obra detallado suscrito por arquitecto, ingeniero civil con matricula profesional o
maestro de obra con documento que acredite su experiencia.

- Certificacidn legible de la cuenta bancaria del afiliado solicitante del préstamo sobre ahorros.

e) Pago de impuesto predial y valorizacion de vivienda del servidor publico, o para gastos de
escrituracion:

- Copia del recibo de pago del impuesto predial unificado del afio vigente y/o paz y salvo de valorizacion
por beneficio local y/o general.

- Certificacién legible de la cuenta bancaria del afiliado solicitante del préstamo sobre ahorros.
- Recibo expedido por la notaria donde se estén llevando a cabo los tramites notariales requeridos.

- Certificado de tradicion y libertad vigente, en donde conste la propiedad del inmueble del servidor
publico, con fecha de expedicion no mayor de un (1) mes.

f) Educacion para el servidor publico o sus dependientes:

- Fotocopia de la orden de matricula y/o pensién emitida por la respectiva institucion educativa que
incluya nombre del usuario, valor a cancelar, nombre de la institucion educativa, NIT o RUT.

- Cuando el dfiliado solicitante haya pagado la matricula o pensién con sus propios recursos, el Fondo de
Vivienda le reintegrara el valor respectivo siempre que aporte los documentos soporte de dicho pago.

- Fotocopia legible de la cédula de ciudadania del afiliado solicitante, ampliada al 150%.

- Fotocopia del registro civil de nacimiento (hijos), fotocopia de registro civil de matrimonio (cényuge),
declaracién extra juicio (compafieros permanentes).

- Fotocopia legible de la cédula de ciudadania del cényuge o comparfiero permanente, ampliada al 150%.

- Certificacion legible de la cuenta bancaria del afiliado solicitante del préstamo sobre ahorros.
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PARAGRAFO. Junto con los documentos establecidos para cada modalidad, el solicitante del préstamo sobre
ahorros deberd aportar los soportes del avalista, es decir, fotocopia de la cédula del avalista, certificacion laboral
o certificado de capacidad de pago, en caso de ser servidor publico del SENA, certificado de tradicién y libertad
del bien propiedad del avalista con fecha de expedicién no mayor a un (1) mes al momento de su presentacion,

si el préstamo se otorgue por un monto de hasta 50 SMLMV.”

ARTICULO 7. Vigencia. La presente resolucién rige a partir de su publicacién en el Diario Oficial, y modifica en lo
pertinente el articulo 9, 13, 21, 28, 38 y 39 de la Resolucién No. 1-02682 de 2025. Los demas articulos de la

Resolucion 1-02682 de 2025 contintan vigentes sin modificacion.
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUOMPLASE

Dada en Bogot4, D.C. alos 27 ABR 2026
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